TOM TAT BAO CAO NGHIEN cUU KHA THI

DU AN: XAY DUNG NHA MAY SAN XUAT CAC SAN PHAM TU CHAT DEO
cUA CONG TY TNHH MTV NHUA THIEU NIEN TIEN PHONG MIEN TRUNG

1. Muc tiéu cua du an

Mé rong tang trudng quy mé cong ty, tang cudng thi phan cla cong ty tai khu
vuc mién Trung, canh tranh lanh manh dé tiép tuc khéng dinh vi thé clia cong ty trén
thi trudng dé duy tri vi thé 1a don vi dan dau nganh Nhua Viét Nam.

Tang Igi nhuan cho céng ty thong qua viéc tiét kiém chi phi van chuyén san
phdm t&f Hai phong vao mién Trung va tan dung chinh sach uu dai thué cla Nha
nudc doi vGi cac khu Kinh té.

Giam thdi gian giao hang cho khach.

H6 tro Coéng ty CP Nhua Thiéu nién Tién Phong trong nhimg thdi diém thiéu
hang do thi€u dién hoac tang trudng dét bién nhu cau cla thi trudng.

2. Lua chon hinh thirc dau tu

Hinh thic dau tu dudc lua chon la thanh 1ap cong ty Trach nhiém hitu han moét
thanh vién mang tén Coéng ty TNHH mot thanh vién Nhua Thiéu nién Tién phong
Mién Trung do Cong ty CP Nhua TNTP gop von 100%.

Hinh thiic d4u tu nay cé uu diém:

+ Bdo toan Igi ich clia cong ty CP Nhua Thi€u nién Tién phong do mién Trung

da la thi trudng hién tai cGia cong ty.

+ Phat huy dudc Igi thé clia Cong ty C& phan Nhua Thiéu nién Tién phong: La

doanh nghiép Nhua hang dau Viét Nam, cd nang luc vé tai chinh, ky thuét,

cdng nghé trong viéc san xuat 6ng nhua, c6 thuong hiéu rat tét trong thi trudng
ong nhua.
3. Lua chon dia diém xay dung

- V6i muc tiéu cung cap san pham cho cac tinh mién Trung dé tiét kiém chi phi
van chuyén va tan dung cac chinh sach uu dai thué cGa Chinh Phd, Céng ty sé dat
tai Khu Cong nghiép Nam Cam thudéc Khu Kinh t€ Déng Nam tinh Nghé An. Day la
trung tdm cla khu vuc mién Trung tinh t&f Thanh Ho6a dén Da Nang.

- Khu kinh t&€ Bong Nam (KKT Bong Nam) c6 dién tich 18.826,47ha trén dia
ban 18 x&, phudng thudc 2 huyén Nghi Loc, Dién Chau va thi xa Clta Lo tinh Nghé
An. KKT nay cach Thi dé Ha Noi 290km, cach dudng H6 Chi Minh 45km theo quéc
16 7, cach clra khdu Thanh Thly 80km, sang Viéng Chan Lao khoang 250km.

- Pac biét KKT Bong Nam nam ti€p giap véi Thi xa Clra Lo va ving mé rong
thanh phé Vinh la trung tdm kinh t€, van hoa cla ving Béc Trung B0, cach san bay
Vinh 7km, c6 quéc 16 1A di qua suét chiéu dai KKT, c6 Cang bién Clta Lo véi cong



suat 3,5 triéu tdn/nam. Vi vi tri dia ly thuan Igi, trong tuong lai KKT BDong Nam Nghé
An sé trd thanh dau mai kinh t€ quan trong ctia tinh Nghé An, ctfa ngd giao Iuu quan
trong, c6 nhiing mdi lién hé nhiéu mat cta vung Bac Trung B, Trung Lao va ving
DPéng B4c Thai lan; gan dao Hai Nam, clta ngd xam nhap vao céc tinh ven bién Déng
Nam Trung Quéc.

- Tinh Nghé An ¢6 dan sé trén 3,1 triéu ngudi, trong dé cb 1,5 triéu ngudi trong
d6 tudi lao déng. Nghé An ciing 1a tinh c6 nhiéu tai nguyén khoang san quy hiém nhu
da voi trang 1a nguyén liéu dau vao clia nganh san xuét 6ng nhua.

- Céac du an dau tu vao Khu kinh t&€ Bong Nam Nghé An dudc hudng cac uu
dai ap dung déi véi dia ban c6 diéu kién kinh t€ xa hoi dac biét khé khan va cac Khu
kinh t&€ theo quy dinh cla luat dau tu, luat thué€ thu nhap va cac quy dinh khac cda
phap luat hién hanh.

- V& chinh sach thué: Cac du an dau tu vao Khu kinh té dugc hudng mic thué
suét thué thu nhap doanh nghiép 10% ap dung trong 15 nam ké tir khi du an bat dau
hoat déng kinh doanh; mién thué thu nhap doanh nghiép trong 4 nam ké tir khi cac
thu nhap chiu thué€ va gidm 50% cho 9 nam ti€p theo; hudng cac uu dai vé cac loai
thué khac ap dung déi vai dia ban c6 diéu kién kinh t€ xa hoi dac biét khd khan. Cac
du an trong Khu kinh t& Dong Nam dudc mién thué nhap khau trong 5 nam, ké tu khi
bat dau san xuat d6i véi nguyén liéu san xuat, vat tu, linh kién va ban thanh phdm
phai nhap khdu ma trong nudc chua san xuat dudc hodc san xuat khéng dat tiéu
chuén chat luong. Giam 50% thué thu nhap ca nhan déi véi ngudi cé thu nhap cao
lam viéc tai khu kinh té.

- Chinh sach vé dat dai: Gia thué dat bang gia thué dat san xuét kinh doanh
phi néng nghiép do UBND tinh Nghé An quy dinh tai thdi diém thué dat cong chi phi
dau tu xay dung ha tang trong khu kinh t€ do ngan sach nha nudc dau tu dugc phan
b8 theo hinh thic khdu hao tai san cé dinh trong théi han 25 nam. Cac du an dau tu
trong Khu kinh t& dugc mién giam tién thué dat ap dung déi véi dia ban ¢ diéu kién
kinh t€ xa hoi dac biét kho khan quy dinh tai diéu 14 Nghi dinh s& 142/2005/ND-CP
ngay 14/11/2005 clia Chinh Ph(: mién gidam 11 nam déi véi tat ca cac du an dau tu
vao Khu kinh té.

4. NoOi dung kinh doanh

4.1. San xuét cdc san pham
Coéng ty méi sé dap (ing toan bdé dong san pham éng nhua u.PVC, PE, PPR
ma hién nay Céng ty CP Nhua TN Tién Phong dang cung c&p cho thi trudng. Cu thé
nhu sau:
- 0ng nhua u.PVC ti @21-2315 mm
- 0ng nhua PE tir @20-@160 mm
- 8ng nhya PPR tif @20-160 mm



Qua trinh dau tu san xuét sé dudc chia thanh 2 giai doan: giai doan 1 dau tu nha
xudng va thiét bi dap Gng cong sudt 13.000 tan/nam; giai doan 2 thém 7.000
tan/nam. Téng cdng suat nha may 20.000 tan/nam.

4.2. Kinh doanh

- Coéng ty CP Nhua TNTP (cong ty me) uy quyén cho Coéng ty TNHH MTV
Nhua TNTP mién Trung (cong ty con) ban san phdm ctia minh tai thi trudng Mién
Trung nhu phu tlng cac loai, cac cd 6ng I16n ma cong ty Mién Trung khéng san xuét
va cac san pham khac.

- Kinh doanh nguyén liéu Nhua va Hoa chat .

Muc tiéu kinh doanh cua Cong ty

San pham 2014 2015 2016 2017 2018 | 22019
6ng u.PVC (tan) 6250 8300 | 10400 | 10400 | 10400 | 15.700
Doanh thu éng u.PVC (ty d) 218 291 363 363 363 363
éng PE 1400 1850 2300 2300 2300 3450
Doanh thu éng PE (ty d) 71 95 119 119 119 119
éng PP-R 350 460 576 576 576 850
Doanh thu éng PPR (ty d) 22 30 37 37 37 37
Téng cong san lwong (tan) 8000 | 10.610 | 13.276 | 13.276 | 13.276 | 20.000
Téng céng doanh thu (ty d) 311 416 519 519 519 519

5. Vén diéu 18:120 ty VND
6. Lua chon thuong hiéu san pham
L6 gb va thuong hiéu “Nhua Tién Phong” hién nay 1a mét thuong hiéu cé uy tin

cao trén ca nudc. Vi vay 16 go va thuong hiéu san pham cla cong ty sé lay thuong
hiéu cha “Nhua Tién Phong”. Cong ty me sé& lam van ban phap ly cho phép cong ty
con st dung 16 gb va thuong hiéu cia minh.
7. Lua chon may moc thiét bi

Thiét bi sadn xuat dugc dau tu thanh 2 giai doan: giai doan 1 cong suat 13.000
tan/nam sé& dudc s’ dung chi yéu cac thiét bi con du cong suat cia Nha may tai Hai
Phong; giai doan 2: 7.000 tAn/nam sé dudc dau tu thiét bi mai.



Cac thiét bi chinh s& chuyén vao Mién Trung (giai doan 1)

S6 lugng (cai) | Nang suat Ning suat
TT Tén thiét bj (kg/h) nam (kg/nam)
Giai doan 1
| | Thiét bi SX éng u.PVC
1 | May ép dun Agros 93 1 600 3,456,000
2 | May ép dun 60KR 300 3,456,000
3 | May ép dun 50KK 200 3,456,000
Il | Thiét bi SX éng PE va PPR 10,368,000
1 | Day chuyén Monos45 2 250 2,880,000
Il | Cac thiét bi phu trg
Hé théng may tron 750 lit (gém
may hut bot 1&n phéu, may tron
1 i . N i 3 864 | 13,063,680
noéng, trén ngudi, xyclon chla
bét, may hut bot [én may dun)
8. T8 chirc quan ly va bé tri lao déng
8.1. S0 do quan ly
Tbng Giam
déc
\4
A 4 A\ 4
Ph6 TGD Ké toan
KTSX truéng
A 4
A 4 A 4 h 4
Phong Phan Phong Phong Ph(‘)pg
y xudng Kinh T8 chiic Ke
thuat SX 6ng doanh hanh toan tai
chinh chinh
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xuat phuc
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8.2. Nhan luc

D& dam bao coéng ty nhanh chéng hoat dong hiéu qua du kién coéng ty CP
Nhua TN Tién phong sé ctf ngudi vao nam gilr cac vi tri chi chét nhu: giam déc, phd
giam déc, ké toan trudng, trudng cac phong ban, quan déc phan xudng va khoang 30
tho lanh nghé bao gém ca tho co khi va tho cong nghé. Cac vi tri lao dong phd théng
sé tuyén lao dong tai dia phuong. Cong nhan & vi tri gidn don c6 thé s dung lao
dong thai vu.

Dw kién nhu cau lao déng phuc vu cho dw an

DVT: nguoi
Lao dong 2014 2015 | Twnam 2016
Téng s6 118 188 192

9. Cac yéu td dau vao va giai phap dam bao

D& san xuat 8ng nhua u.PVC, PE, PPR can cac loai nguyén sau:

- Nguyén liéu nhua PE, PPR dugc lua chon cla cac nha cung cdp Han Quéc va
Arap Xeut.

- Nhua PVC dugc mua cla 2 doanh nghiép san xuét trong nuéc la TPC VINA va
Nhua Phi My. Ngoai ra c6 thé nhap kh&u tir Thai Lan, Nhat Ban, Dai Loan,...

- Céc chét 6n dinh cho nhua PVC dudc nhap khau tir Malaysia va Singapore.

- Cacbonat Canxi dung nguédn t&f nha may Hbéa chat Trang Kénh tai Hai Phong
va c6 thé tim kiém cac ngudn khac trong tinh Nghé An vi tai day da cé mot s6
cdng ty san xudt mat hang nay.

Nhu vay phan 16n nguyén liéu dudc nhap khau tir cac nudc trong khdi ASEAN
nén chi phi van chuyén tuong déi thap, thdi gian giao hang dam bao va c6 dudc uu
dai vé thué nhap khau. Cac ddi tac nhap khiu nguyeén liéu déu la cac déi tac da co
quan hé 1au dai véi cong ty CP Nhua TN Tién Phong.

Cong ty sé& ap dung hinh thiic du trir hé théng diém dat hang cho tat ca cac
loai nguyén liéu clia cong ty. Cong ty sé ti€n hanh dat hang khi lugng hang trong kho
gidm xuéng mét miic nhat dinh nao dé (diém du trlr bao déng). Piém du trir bao déng
dudc xac dinh dua trén thoi gian tir khi dat hang dén khi nhan hang. Daéi véi cac loai
nguyén liéu cha cong ty thoi gian tir khi dat hang dén khi nhan hang thudng la 30
ngay. Tuy nhién d& dam bao san xuat 8n dinh cong ty du trir thém mot luong du trir
bao hiém bang nhu cdu nguyén liéu trong 15 ngay. Nhu vay diém du trii bao dong sé
bang nhu cau nguyén liéu cla 45 ngay.

10. Co s6 ha ting
10.1. Hé théng giao théng



Nha may nam trong khu céng nghiép cé dudng giao théng thuan lgi.
10.2. Nguon dién

Céng ty chi dung loai ning ludng duy nhat la nang lugng dién. Dién do khu
coéng nghiép cap tuong déi 6n dinh. Hién nay da cé dién t6i chan cong trinh.
10.3. Nguén nudc

NuGc dung cho san xuét 6ng nhua chi yéu I1a nudc 1am lanh tuan hoan. Nuéc
cap b6 xung chd yéu 1a do t6n that trong qua trinh van hanh. Ngoai ra cling can mot
lugng nudc cho sinh hoat ctia CBCNV.

Nudc st dung 1a nuéc do khu céng nghiép cép. Ngudn nudc cla khu cong
nghiép hién nay con cach tudng nha may 500m. Vi vay can |ap dat ngay hé théng
dudng nudc nay dé c6 nuéc phuc vu cho xay dung va sinh hoat.

DPé dap (ing dudc muc tiéu dau tu giai doan 1 & 13.000 tan/nam, giai doan 2 thém
7.000 tan/nam la 20.000 tan/nam can dién tich dat khoang 43.000m2 dé xay dung
nha xudng va kho bai.

11. Phan xay dung va thi cong xay lap

Tuong (ng véi 2 giai doan dau tu thiét bi, nha xudng dudc dau tu thanh 2 giai doan:
giai doan 1 (Nha van phong, nha kho, nha phan xudng 1 va cac nha phu trg) dap (ing
cdng suéat 13.000 t4n/nam; giai doan 2 (nha phan xudng 2) dap (ing cdng suét 7.000
tan/nam. Thiét ké cha cac nha xudng dudc trinh bay chi tiét trong thuyét minh thiét ké
cd sd. Du an nam trong dat ctia Khu cong nghiép Nam C&m nén viéc dén bu giai
phong mat bang da dugc Ban quan ly khu cong nghiép thuc hién.

DU KIEN NHA XUGNG VA CONG TRINH XAY DUNG

o Dién tich Bon gia Téng gia
1T Cong trinh xay dung
(m2) (VNB/m2) (VND)

GIAI DOAN 1 69,824,250,000
1| Nha van phong 900 5,000,000 | 4,500,000,000
2 | Nha san xuat PX1 8,568 4,000,000 | 34,272,000,000
3 | Bé nwdc va hé théng hao ranh 1,500,000,000
4 | Nha may lanh, nha may nén khi, tram dién 150 3,000,000 450,000,000
5 | Nha nghién phé liéu 300 3,000,000 900,000,000
6 | Gia chita 6ng: Loai két cau tam co méi che 2,160 1,000,000 | 2,160,000,000
7 | Budng giao thdng ndi bo (dudng loai 1), 4,500 1,000,000 | 4,500,000,000
8 | Tuang rao, nha bao vé, cong 900 3,500,000,000

Ha théng cap nudc, thoat nudc, thng tin vién thong
9 ] . . 23,207 75,000 | 1,740,525,000

(tam tinh theo m2 ha tang); Ong do A cap




Hé théng phong chay chira chay: tam tinh

10 Loy . B 23,207 20,000 464,140,000
theo m2 mat bang ha tang; Ong do A cap

11 | Nha an, nha tam, nha vé sinh 250 5,000,000 | 1,500,000,000
Trang bi noi that van phong: Tam tinh theo m2

12 900 500,000 450,000,000
xay dung

13 | Nha thay ca cong nhén 468 5,000,000 | 2,340,000,000

14 | B&i db xe 6 to con 510 500,000 255,000,000

15 | Nha dé xe dap, xe may 200 1,000,000 200,000,000
Téng gia tri xay dung giai doan 1 58,731,665,000
Chi phi san 1ap mat bang 43,812 115,000 5,038,380,000
Chi phi thué dat 43,812 139,534 |  6,113,250,000

12. Panh gia tac dong maéi trudng va hiéu qua xa hdi cuia du an

Trén co s& phan tich cac diéu kién tw nhién, kinh t& xa hoi va hién trang chét
lwgng moi trwong tai khu viee dy an va danh gia tac dong mai trwdng cda Dy an t&i moi
trwdng cho thay:

- Dy an dwoc thye hién & dia diém thuan loi vé giao théng, pht hop véi quy hoach phat
trién kinh té - x& hdi ctia khu céng nghiép Nam C&m néi riéng va tinh Nghé An néi chung..

- Dy 4n déap &ng dwoc cac nhu ciu vé kinh té ky thuat, vé xa hdi theo hwdng phéat
trién chung cta dat nwéc. DAy nhanh téc dd phat trién cédng nghiép cua huyén Nghi Loc
cling nhw cua tinh Nghé An. Dy an thwc hién sé mang lai hiéu qua xa héi va hiéu qua
kinh t& cao, gop phan tang san lwong san pham céng nghiép, tao ngudn thu ngan séch
va phi hop véi chi trwong cdng nghiép hoa, hién dai hoa dat nwéc.

- Dy &n tao cdng viéc 6n dinh cho khoang 192 lao dong, gép phan vao chwong trinh
gidi quyét viéc lam va xda doi gidam nghéo cua dia phwong. Cac san phdm mai co chéat
lwong cao sé& déng gdp vao ngan sach tinh nha hang tram triéu déng.

- Dw &n khéng anh hwdng téi an ninh quéc phong cda dia phuwong.

Téac déng cla viéc thuc hién dw an dén cac yéu té Tai nguyén va Maéi trwéng khu
vue, cu thé 1a dbi véi cac dang tai nguyén sinh vat va hé sinh thai la nhé. Tac dong dbi
t&i tai nguy@n va moéi trudng da dwoc con ngwdi st dung nhw cap dién, cap nwéc, giao
théng van tai, ndng nghiép, thay lgi, nang lwong, cong nghiép la khong dang ké. Hoat
dong cua dy &n xay dung co s& san xuat cac san phadm tir chat déo co thé sé gay ra
mot sb tac dong xau dén moi trwong néu khoéng cé cac bién phap gidm thiéu 6 nhiém
moi trwdng. Céc tac dong do la:

- Gay 6 nhiém méi trwdng khong khi, tiéng 6n, nwéc thai trong qua trinh thi cong xay
dwng két cAu ha tang.

- Gay 6 nhidm moi trwong khong khi va tiéng 6n tir qué trinh san xuét.

- Gay 6 nhiém méi trwong nwdc, dat do nwéc thai sinh hoat




- Gay 6 nhiém moi trwong dat do chat thai rén sinh hoat.

Tuy nhién cac tac déng xau téi méi trwdng khu ve cta dw an la khéng Ién. Cha

dw an cam két sé& thwc hién nghiém chinh cac bién phap phong ngwa, gidm thiéu 6

nhiém maéi trwdng trong céc giai doan dy an.

13. Du kién tién doé thuc hién du an

TT Thdai gian

Nb&i dung trién khai

1 | 5/2011-11/2011

Tim hiéu cac khu cong nghiép tai mién Trung va lua
chon dia diém xay dung

11/2011 - 05/2012

L&p du an kha thi va lam thd tuc xin cap dat véi khu cong nghiép

05/2012 - 08/2012

San I&p mat bang, xay tudng bao

08/2012 - 08/2013

Xay dung nha may

08/2013 - 12/2013

Lap dat thiét bj

o O~ W N

01/2014

Khanh thanh nha may dua vao san xuét




DONG TIEN CUA DU AN

DVT: triéu dong

Thanh phén Nam 2013 | Nam2014 | Nam2015 | Nam2016 | Nam2017 | Nam2018 | Nam2019 | Nam2020 | Nam2021 | Nam2022 | Nam 2023
1. Gi4 thiét bi mdi va nha xudng -119,859
2.Gia tang von luu dong -103,909 | -34,636 | -34,636 0 0 0 0 0 0 0
3. Doanh thu 311,726 | 415,634 | 519,543 | 519,543 519,543 | 519,543 | 519,543 | 519,543 | 519,543 | 519,543
4. Chi phivan hanh 240,453 | 327,349 | 410,348 | 405,345 410,348 | 405,345 | 410,348 | 405,345 | 410,348 | 405,345
5. Dong tién trudc thué 71,272 88,285 | 109,194 | 114,198 109,194 | 114,198 | 109,194 | 114,198 | 109,194 | 114,198
6. Khau hao 7,796 7,796 7,796 7,796 7,796 7,796 7,796 7,796 7,796 7,796
7. Laivay 18,704 24,938 31,173 31,173 31,173 31,173 31,173 31,173 3173 | 31,173
8. Lgi nhuan trudc thué (5-6-7) 44,772 55,551 70,225 75,229 70,225 75,229 70,225 75,229 70,225 | 75,229
9. Thué thu nhap doanh nghiép 0 0 0 0| 3511| 3761| 3511 3761| 3511 3761
10. Lgi nhuén sau thué (8-9) 44772 55,551 70,225 75,229 66,714 71,467 66,714 71,467 66,714 | 71,467
11. Dong tién tac nghiép (10+6+7) 71,272 88,285 | 109,194 | 114,198 105,683 | 110,436 | 105,683 | 110,436 | 105,683 | 110,436
12.Von luu ddng thu hoi 173,181
13. Gi4 tri thanh Iy thuan cla tbi, nha xudng 58,034
14. Dong tién cla dy an (1+2+10) -119,859 | -32,636 53,649 74,558 | 114,198 105,683 | 110,436 | 105,683 | 110,436 | 105,683 | 341,652
15. Hé s6 chiét khau 1 0.8475 0.7182 0.6086 0.5158 0.4371 0.3704 0.3139 0.2660 0.2255 | 0.1911
16. Dong tién chiét khau -119,859 | -27,658 38,530 45,378 58,902 46,195 40,909 33,177 29,380 23,827 | 65,278
17. Dong tién chiét khau luy ké -119,859 | -147,517 | -108,987 | -63,609 -4,707 41,488 82,398 | 115,574 | 144,954 | 168,781 | 234,059
MARR 18% TM/ HOI PONG QUAN TRI
NPV 234,059 CHU TICH
IRR 42.04% (da ky)
Thoi gian hoan von 4 nam 2 thdng TRAN BA PHUC




